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Uchwata Nr XXI11/230/2008
Rady Miejskiej w Sulejowie
z dnia 27 listopada 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Uszczynie obejmujacego dziatki nr ew.: 148/1, 148/3, 148/4, 149/1, 149/2, 149/3, 150.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80
poz. 717 i Nr 162 poz. 568 oraz z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203 i Nr 167
poz. 1759; z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr
181 poz. 1337) oraz art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr
141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr
225 poz. 1635; z 2007 r. Nr 127 poz. 880) oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr VI11/59/2007,
Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 24 kwietnia 2007 r. oraz po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sulejow
Rada Miejska w Sulejowie, uchwala co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Uszczyn obejmujacego dziatki o nr ew. 148/1, 148/3, 148/4,
149/1, 149/2, 149/3, 150.

2.Przedmiotem Uchwaty sg dziatki wyznaczone w planie zagospodarowania

przestrzennego gminy z 1994 roku, dzis juz nie obowigzujacym, pod uprawy rolne. W
czesci przylegajacej do drogi gminnej KDL wg planu miejscowego zatwierdzonego
uchwatg XXVII/206/98 Rady Miejskiej w Sulejowie z dnia 24 marca 1998 r. pod
budownictwo zagrodowe z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;.

3.Granice planu, o ktérym mowa w ust. 2 wyznaczaja;

1) od strony pétnocnej — lasy panstwowe,

2) od strony wschodniej — tereny upraw rolnych,

3) od strony potudniowej — tereny upraw rolnych,

4) od strony zachodniej — droga lokalna i zabudowa zagrodowa.

4. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty, ktérej integralng czescia jest rysunek
planu w skali 1: 1 000 bedacy zatacznikiem graficznym Nr 1 do uchwaty.
Stwierdzenie zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w Uszczynie na dziatkach o nr ew. 148/1,
148/3, 148/4, 149/1, 149/2, 149/3, 150 stanowi zatacznik Nr 2 do uchwaty.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji, zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy na zasadach
ich funkcjonowania stanowi zatgcznik Nr 3 do uchwaty.



§ 2. Celem ustalen zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz zasad i warunkdéw jego zagospodarowania z
uwzglednieniem zréwnowazonego rozwoju.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate o ile z tresci

przepisow szczegodtowych nie wynika inaczej,

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego bedacego przedmiotem ninigjszej
uchwaty.

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne oznaczone na

rysunku w skali 1 :1 000, ktory stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty,

4) obszarze — nalezy przez to rozumieC obszar objety niniejszym planem

w granicach przedstawionych na rysunku planu.

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami

rozgraniczajacymi, jednostke ustalen planu oznaczong w planie numerem
i symbolem literowym, dla kidrej ustalono przepisy szczegotowe, gdzie cyfra
oznacza kolejnosc, a litera przeznaczenie,

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace obszary

o réznej funkcji uzytkowania,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ linie zabudowy

z zakazem jej przekroczenia.

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieC grunt

rodzimy oraz wode powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze
50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajacym im naturalng wegetacje,

9) sposoOb tymczasowego zagospodarowania terenu — rozumie si¢ uzytkowanie

terenu do czasu zagospodarowania pod budownictwo mieszkaniowe jako
uzytkowanie rolnicze.

Dziat Il
Okreslenia ogodlne

§ 4. 1. Dla obszaru, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 plan okresla:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie terenu, okreslone liniami rozgraniczajagcymi teren o roznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania,

warunki zabudowy i zagospodarowania terenu okreslone w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdinych terenow,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki zabudowy,

zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz adaptacji i budowy systemow
komunikacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen planu.

zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infrastrukture techniczng oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastrukturalnych w obszarze
obowigzywania ustalen planu,




6) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,
7) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate za wzrost wartosci
nieruchomosci spowodowany uchwaleniem niniejszego planu

zagospodarowania przestrzennego.

2.Ustalenia planu okreslone sg w tresci niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu.

§ 5. W granicach obszaru objetego planem, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 nie wystepujg
tereny wymagajace okreslenia zasad ochrony $Srodowiska kulturowego oraz tereny
wymagajace okreslenia zasad ochrony z zakresu zagospodarowania terendw Iub
obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gérnicze, tereny ztdz, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

§ 6.1. Ustalenia obowigzujace
Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne przestawione na
rysunku planu:
1) granice obszaru objetego ustaleniami planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy,
linie rozgraniczajace tereny o roznym sposobie uzytkowania,
przeznaczenie terenu,
granica strefy ochronnej,
granica wtasnosci.

Soasl

§ 7.1. Oznaczenia literowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg przeznaczenie
podstawowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslajg numery
poszczegoinych terenow o tym samym przeznaczeniu podstawowym.

3. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny bedace
przedmiotem okreslen ogélnych i szczegotowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenu:
1/ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ogrodami, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN.

2/ tereny drog publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami KDL.
3/ teren drég publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDD.




Dziat Ill
Ustalenia ogolne dla catego obszaru

§ 8. 1. Na terenie objetym planem ustala sie obowigzek:

1) zagospodarowania i ksztattowania nawierzchni ulic i chodnikéw w sposéb
umozliwiajacy korzystania przez osoby niepemnosprawne.

2) mozliwosci lokalizacji poza pasem jezdni zieleni urzadzonej oraz urzadzen
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem odrebnych przepiséw dotyczacych
drog publicznych.

3) realizacji ogrodzen w liniach rozgraniczajacych tereny dziatek budowlanych od
pasa komunikacji.

4) stosowania ekologicznych systemow grzewczych,

5) podtgczenia wszystkich obiektéw budowlanych do sieci wodociagowej,

6) selekcji i gromadzenia odpadéw w urzadzeniach do tego przystosowanych, w
granicach poszczegolnych posesji oraz ich odbior i usuwanie w systemie
zorganizowanym w gospodarce komunalnej gminy.

7) budowy szczelnych zbiornikbw na nieczystosci ptynne lub przydomowych
oczyszczalni sciekow.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig:

1) lokalizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na  $rodowisko dla
ktérych sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko jest obowigzkowe
lub moze by¢ wymagane.

2) lokalizowania obiektéw i urzadzen powodujgcych emisje zanieczyszczen w
ilosciach przekraczajacych dopuszczalne normy stezen oraz o charakterze
odorowym.

3) odprowadzenie $ciekow nieczyszczonych bytowych bezposrednio do gruntu,

3. Na terenie objetym planem nalezy przyja¢ klasyfikacje akustyczng przynalezng
terenom zabudowy mieszkaniowej.

Dziat IV
Ustalenia szczegotowe dla poszczegoinych terenéw

§ 9. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2 MN, 3MN, 4MN
ustala sie:
1) jako przeznaczenie podstawowe zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng,
2) zachowanie przyjetego podziatu terenu na dziatki budowlane.
3) lokalizowanie budynkow mieszkalnych rownolegle do granic dziatek,
4) obstuge komunikacyjna dziatek z ulicy Rolniczej (KDL) i drog dojazdowych
(KDD),
5) przyjecie nastepujgcych warunkow dla zagospodarowania dziatek i zabudowy:
a) zachowanie wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii,
b) zachowanie jako biologicznie czynnej min. 50 % powierzchni dzialek i
maksymalnej wartosci wskaznika intensywnosci zabudowy: - 0,5,
c) powierzchnia zabudowy tacznie z dojsciem, dojazdem i powierzchniami
utwardzonymi nie moze przekraczac 35 % powierzchni dziatki.




d) zagwarantowac co najmniej jedno miejsce postojowe w graniach kazdej dziaki,
e) ogrodzenie dziatek w liniach rozgraniczajgcych drog,
f) stosowanie ogrodzen azurowych o wys. do 1,80 m, przy jednoczesnym zakazie
stosowania prefabrykowanych elementéw betonowych,
g) zachowanie utrwalonego gabarytu budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji
nadziemnych.
h) zachowanie maksymalnej wysokosci budynkow 10 m liczac od poziomu gruntu
do kalenicy,
i) dopuszczenie podpiwniczenia budynkow,
i) utrzymanie gtéwnych linii kalenicy na kierunku wschéd — zachéd dla dziatek
przylegajacych diuzszym bokiem do drog,
k) stosowanie dachow dwuspadowych | wielospadowych o pochyleniu od 20° do
40° z okapami nie mniejszymi jak 60 cm,
I) stosowanie pokrycia dachowego dachéwka ceramiczng lub blachg z
wykluczeniem pokrycia papa,
}) zakaz stosowania oktadzin z sidingu,
m) dopuszczenie do budowy obiektéw uzupetniajgcych (gospodarczo-garazowych
w bryle budynku mieszkalnego,
n) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych w granicy
nieruchomosci,
- parametry i wskazniki zabudowy gospodarczo — garazowej:
a/ maksymalna powierzchnia zabudowy do 50 m?,
b/ wysoko$é budynkéw w kalenicy do 6 m,
c/ stosowanie dachéw dwuspadowych i jednospadowych o kacie nachylenia
20-40°,
d/ krycie dachow jednolitg lub podobng kolorystyka jak na budynku
mieszkalnym,
0) zachowane strefy ochronnej od budynkéw do trasy gazociggu po 15 m od
jego osi.

6) wymog zharmonizowania wygladu zewnetrznego budynkow.

§ 10 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu:
a) urzadzenia gospodarki elektroenergetycznej, jako podstawowe przeznaczenie
terenu,

2. Warunki zagospodarowania terenu:
a) ogrodzenie terenu w granicach dziatki,
b) teren nie jest normowany akustycznie,
c) w zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzujg ustalenia zawarte w § 11,
d) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia zawarte w § 12.




§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sig:
- zielen publiczng ogdinodostepna.

Dziat V
Ustalenia szczegotowe w zakresie komunikacji

§ 12. 1. Plan ustala nastepujace zasady obstugi komunikacyjne;:
1) obstuge komunikacji stanowi system ulic oznaczonych na rysunku
planu symbolami:
a/ ulice lokalne KDL - fragment ulicy Rolniczej — drogi gminnej
biegnacej stycznie do terenu objetego planem,

b/ ulice dojazdowe KDD - o szeroko$ci w liniach  rozgraniczajacych
10 m i przekroju poprzecznym jedno jezdniowym
dwupasmowym,

2) na terenie wyznaczonym pod komunikacje, o ktorym mowa w ust. 1, w
zakresie przeznaczenia uzupetniajacego, w liniach rozgraniczajacych ulicy
dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdlnych i zarzadcow drog.

3) ustala sie:

a/ nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgacych komunikacji,
ustalonej planem, drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, oraz drog
dojazdowych oznaczonych symbolem KDD w odlegtosci 5 m od
wyznaczonych dla nich linii rozgraniczajgacych,

b/ pas ulicy lokalnej, oznaczonej na planie symbolem KDL o szerokosci 15 m
w liniach rozgraniczajacych,

¢/ pas ulic wewnetrznych, oznaczonych na planie symbolem KDD o szerokosci
10 m w liniach rozgraniczajacych wydziela sie pas zieleni niskiej 0,5 m, pas
chodnika 1,5 m, pas jezdni 6 m, pas chodnika 1,5 m oraz pas zieleni niskiej
0,5m,

d/ pas terenu zwartego pomigdzy licem dziatek a skrajem ulicy oznaczonej na
planie symbolem KDL o szerokosci 5 m przewidziano na poszerzenie tej ulicy
do wartosci 15 m,

e/ nawierzchnie drég utwardzona.

f/ nawierzchnie chodnikéw utwardzona,

4) parametry techniczne drog powinny spetniac wymogi zwarte w przepisach
szczegodlnych.
5) ustala sie, ze drogi dojazdowe KDD beda stanowity wiasnos¢ gminy.




§13.1.

Dziat VI
Ustalenia szczegotowe w zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej przez istniejacy |
projektowany system uzbrojenia.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z istniejgcego w
pasie chodnika ul. Rolniczej wodociggu @ 100 mm przez jego
rozbudowe w liniach rozgraniczajgcych drég oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDD,
2) konieczno$¢ wyposazenia sieci wodociggowej w hydranty ppoz. dla ochrony
przed pozarem.

. W zakresie odprowadzenia sciekow sanitarnych ustala sie:

1) budowe szczelnych zbiornikow na nieczystosci lub przydomowych
oczyszczalni sciekéw. Docelowo po wybudowaniu wiejskiej sieci
kanalizacyjnej, $cieki nalezy odprowadzi¢ do oczyszczalni gminnej w terminie
6 m-cy od daty jej zrealizowania.

. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, odprowadzenie
wdd opadowych w systemie nie skanalizowanym z wykorzystaniem
naturalnej retencji terenowej w ramach poszczegoélnych dziatek.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie zaopatrzenie z lokalnych zrodet

ciepta, opalanych paliwami czystymi ekologicznie.

. W zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ustala sie:

1/ zaopatrzenie w energie elektryczng z projektowanej na obrzezu terenu
oznaczonym symbolem E stacji transformatorowej 15/04 KV.

2/ zasilanie odbiorcéw z linii energetycznej NN poprowadzonej wzdtuz ulic
KDD,

3/ doprowadzenie linii energetycznych do odbiorcéw na warunkach
okreslonych przez wtasciwy zaktad energetyczny.

. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1/ zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych na obszarze planu,
2/ obstuge abonentdéw za posrednictwem indywidualnych podtaczen na
warunkach ustalonych przez koncesjonowanych operatordéw sieci.

Dziat VII
Ustalenia koncowe

§ 14. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz § 2 pkt. 13 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury

z dnia

26 sierpnia 2003 roku w sprawie wymaganego zakresu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) ustala sie
jednorazowe optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenu oznaczonego na
rysunku. Warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci ustala sie w wysokosci:

a) dla terenéw MN — 20 %.

b) dlaterenu E -0 %,

c) dlaterenow KDD - 0 %,

d) dla terenu KDL -0 %.
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§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Sulejowa.

§ 16. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego |
wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI11/230/2008
Rady Miejskiej Sulejow

z dnia 27 listopada 2008 r.

Stwierdzenie zgodnosci projekitu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w Uszczynie na dziatkach Nr
ew. 148/1, 148/3, 148/4, 149/1, 149/2, 149/3, 150.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; z 2004 r. nr 6 poz. 41, nr 141
poz. 1492; z 2005 r. nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087; z 2006 r. nr 45 poz. 319, nr 225
poz. 1635; z 2007 r. nr 127 poz. 880) Rada Miejska w Sulejowie stwierdza niniejszym
zachowanie zgodnosci ustalen zawartych w przedstawionym przez Burmistrza Sulejowa
do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
dziatkach o nr ew. 148/1, 148/3, 148/4, 149/1, 149/2, 149/3, 150 potozonych w Uszczynie,
z przeznaczeniem pod budownictwo mieszkaniowe, z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Sulejéw, uchwalonego przez Rade
Miejska w Sulejowie w dniu 31 marca 2006 r. uchwatg nr XXXIV/267/2006.

Przewodniczacy Rady

7
DI
i/ /
."rr o"’ =

-1 4




Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI11/230/2008
Rady Miejskiej Sulejow

z dnia 27 listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
na zasadach ich funkcjonowania.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru nim objetego, w ramach realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezacych do zadan wtasnych gminy, wedtug prognozy skutkow finansowych uchwalenia
planu miejscowego bedzie finansowanie ze srodkéw wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
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